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Omschrijving

Wonen, slapen én baden op de begane grond? Dan past de Venetolaan perfect in jouw woonwensen!

Deze charmante, lichte semi bungalow met eigen oprit en carport ligt in de rustige en geliefde woonwijk De Graven Es.
Hier geniet je van comfortabel wonen, met slapen en baden op de begane grond. Ideaal voor extra gemak en
toekomstbestendig wonen!

Op zonnige dagen geniet je volop in de groene tuin met veel privacy en nauwelijks tot geen inkijk van achterburen. De
glazen overkapping aan de achterzijde maakt het mogelijk om ook bij minder weer comfortabel buiten te zitten,
terwijl de luifels aan de voorzijde zorgen voor prettige schaduw in de woonkamer. Parkeren kan eenvoudig op de
eigen oprit met carport.

Op koudere dagen biedt de lichte en sfeervolle woonkamer met open haard een fijne plek om binnen te ontspannen
en te genieten van extra warmte en gezelligheid. Daarnaast beschikt de woning over twee praktische bergingen voor
extra opbergruimte.

Indeling:

Begane grond:

Entree met toegang tot de toiletruimte met toilet en fontein. Vanuit de entree is de hal bereikbaar met trapopgang
naar de eerste verdieping en doorgang naar de berging, badkamer en slaapkamer. De hal biedt tevens toegang tot de
ruime woonkamer met open keuken. Vanuit de woonkamer is er via de schuifpui toegang tot de overdekte zit en de
achtertuin. De woning beschikt verder over een tweede berging die via de tuin bereikbaar is.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot een ruime slaapkamer met twee dakramen en een slaapkamer / werkkamer met een
dakraam.

Tuin:

De voortuin is fraai groen aangelegd en geeft de woning een verzorgde en uitnodigende uitstraling. De achtertuin
beschikt over een heerlijke overdekte zitplek, direct bereikbaar via de schuifpui. Achterin de tuin zorgt een mooi groen
geheel voor een natuurlijke sfeer en optimale privacy, waardoor er nauwelijks inkijk is van achterburen.

Bijzonderheden:

- Bouwijaar: 1992.

- Perceelgrootte: ca. 245 m2.

- Woonoppervlakte: ca. 112 m2.

- Energielabel: wordt op dit moment vervaardigd.
- Parkeren: op eigen terrein en in de straat.

- Kunststof gevelbeplating.
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Voorwaarden:

- Het woonhuis is ingemeten volgens de NEN2580 en is voorzien van een meetrapport.

- Voor woningen ouder dan 25 jaar nemen wij in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule op.

- Indien het woonhuis niet door verkoper is bewoond is de niet-bewoningsclausule van toepassing.

- Koper en verkoper zijn pas gebonden indien beiden de koopovereenkomst hebben ondertekend.

- In de koopovereenkomst wordt de verplichting tot het stellen van een waarborgsom/bankgarantie opgenomen ter
grote van 10% van de koopsom.

- Aanvaarding: in overleg.

Wil jij deze kans niet missen? Neem snel contact op voor een bezichtiging!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Venetolaan 7
7577 KC OLDENZAAL

P P-4
Gobiglé Y,
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: €475.000,00
: Woonhuis
: Geschakelde woning
: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 427 m3
: 245 m?
: 112 m?
: Bungalow
: 1992
: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin
Achtertuin 73 m?
: Carport, geen garage
: C
: C.V.-Ketel
: Dakisolatie, Muurisolatie, Grotendeels dubbelglas
: TV kabel, Rookkanaal, Schuifpui, Dakraam
: AWB (Gas gestookt combiketel uit 2013, eigendom)
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Venetolaan 7

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster

% Huisnummer Kadastrale gemeente  Oldenzaal

grens

Sectie K
= Perceel 5021
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 mei 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het

Snelder Zijlstra by Tim Kreffer
Ootmarsumsestraat 8

7573 GL, OLDENZAAL

Tel: 0541 - 246 800

E-mail: oldenzaal@snelderzijlstra.nl
www.snelderzijlstra.nl

z n



Plattegrond

495m

817m

Snelder Zijlstra by Tim Kreffer
Ootmarsumsestraat 8

7573 GL, OLDENZAAL

Tel: 0541 - 246 800

o

Snelder

Zijlstra

by Tim Kreffer

Venetolaan 7 - Oldenzaal
Begane Grond

PR MMM MMM LM

|
|
l
|
|
|
|
|
|

berging

h=2.40m

berging

overdekt
h=2.60m
woonkamer
h=2.40m
- 586 m 1A m 224m -
9.71m
De 9 zin voor doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend

www.objectenco.n

E-mail: oldenzaal@snelderzijlstra.nl

www.snelderzijlstra.nl

291m

441m

-~—226m—*

272m

401m

453m

4.02m

z n



Plattegrond

Snelder

Zijlstra

by Tim Kreffer

Snelder Zijlstra by Tim Kreffer
Ootmarsumsestraat 8

7573 GL, OLDENZAAL

Tel: 0541 - 246 800

E-mail: oldenzaal@snelderzijlstra.nl
www.snelderzijlstra.nl



Plattegrond

Snelder Zijlstra by Tim Kreffer
Ootmarsumsestraat 8

7573 GL, OLDENZAAL

Tel: 0541 - 246 800

E-mail: oldenzaal@snelderzijlstra.nl
www.snelderzijlstra.nl

Snelder

Zijlstra

by Tim Kreffer




Plattegrond

Snelder Zijlstra by Tim Kreffer
Ootmarsumsestraat 8

7573 GL, OLDENZAAL

Tel: 0541 - 246 800

E-mail: oldenzaal@snelderzijlstra.nl
www.snelderzijlstra.nl

817Tm

237m

4.03m

Snémider

Zijlstra

by Tim Kreffer

Venetolaan 7 - Oldenzaal
Eerste Verdieping

- 484m -

- 422m -

De plattegronden zjn geproduceerd voor promotionale dosieinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www objectenco.nl

237m

1.66 m -

-

403m

z n



Plattegrond

Snelder Zijlstra by Tim Kreffer
Ootmarsumsestraat 8

7573 GL, OLDENZAAL

Tel: 0541 - 246 800

E-mail: oldenzaal@snelderzijlstra.nl
www.snelderzijlstra.nl

Snelder

Zijlstra

by Tim Kreffer




Snelder

Zijlstra

by Tim Kreffer

Plattegrond

Snelder Zijlstra by Tim Kreffer
Ootmarsumsestraat 8 «clo
7573 GL, OLDENZAAL

Tel: 0541 - 246 800 m
E-mail: oldenzaal@snelderzijlstra.nl

NVM
www.snelderzijlstra.nl




Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser
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Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

OO0O0OX OO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek

- Vlaggenmast(houder)

Overig
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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