
TE HUUR
DIVERSE KANTOORUNITS

Rigtersbleek-Aalten 4, Enschede
Vragen? Bel Alexander Engelbertink| 053 485 22 44

Bedrijfsverzamelgebouw

Diverse kantoorruimten - oppervlakten 27 m² - 46 m² 



OBJECT

Algemeen

Voor de verhuur bieden wij u aan diverse functionele kantoorunits in een 
bedrijfsverzamelgebouw aan de Rigtersbleek-Aalten 4 te Enschede. De kantoorunits zijn 
gesitueerd aan de rand van het stadscentrum van Enschede op het bedrijventerrein 
Rigtersbleek/Tubantia. 

Het bedrijfsverzamelgebouw beschikt over verschillende faciliteiten, zoals een restaurant, 
gemeenschappelijke spreekruimten en een post/repro ruimte.

Bestemmingsplan

“Twekkelerveld 2005” met de bestemming “Bedrijven” op grond van artikel 4 van de 
planvoorschriften (zie bijlage). 

Kadastraal

Gemeente Lonneker
Sectie S
Nummer 3244
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Indeling en oppervlakte(en)

Het bedrijfsverzamelgebouw is thans deels verhuurd. De totale verhuurbare oppervlakte van 
het onderhavige object bedraagt circa 7.202 m². Indien gewenst bestaat tevens de 
mogelijkheid om bedrijfsunits te huren in de aangrenzende bedrijfshallen. De kantoorruimtes 
zijn beschikbaar in oppervlakten vanaf ca. 18 m². 

De navolgende kantoorunits zijn beschikbaar voor de verhuur:

Beschikbare kantoorunits / huurprijzen 

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metrage is derhalve 
indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Ruimte Oppervlakte Huurprijs per maand excl. servicekosten

te vermeerderen met btw

K 1.08 27 m² € 325,--

K 1.10 27 m² € 325,--

K 2.04 27 m² € 295,--

K 2.07 28 m² € 295,--

K 2.09 37 m² € 400,--

K 2.13 46 m² € 495,--



OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd met o.a. de volgende voorzieningen:

• Post/repro-ruimte 

• Restaurant

• Gemeenschappelijke spreekruimten

• Verlaagd systeemplafond

• Verlichtingarmaturen

• Vloerbedekking

• Wandcontactdozen

• ISRA-kast met 6 telefoonlijnen

• Kabelaansluitingen

• Alle kantoren zijn aangesloten op een centrale airconditioning en verwarming
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Huurtermijn

Minimaal huurtermijn van 3 jaar.

Verlengingstermijn

Met aansluitende periode van telkens 3 jaar.

Opzegtermijn

12 maanden voorafgaande aan de expiratiedatum.

BTW

Er is sprake van een verhuur met btw. Indien huurder niet voldoet aan de fiscale 90% btw-
norm zal er een btw-vervangende opslag worden berekend.

Zekerheidsstelling

Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur inclusief 
eventuele servicekosten en inclusief btw.

Indexering

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het 
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI - Alle huishoudens 
(2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs zal 
nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar.

Servicekosten

€ 50,-- m²/jaar, te vermeerderen met btw.

Onder de servicekosten worden o.a. verstaan:

• Levering gas, water en elektra

• Medegebruik algemene ruimten + toiletten

• Schoonmaak algemene ruimten + toiletten

• Onderhoud buitenterrein

• Postbus faciliteiten

Eenmalige kosten signing/naamsvermelding borden binnen en buiten het gebouw 
€ 85,--, te vermeerderen met btw.
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OVERIGE HUURGEGEVENS



LOCATIE

Bereikbaarheid

De kantoorunits zijn zeer goed bereikbaar door haar ligging op het bedrijventerrein 
Tubantia/Rigtersbleek. Via een aantal grote ontsluitingswegen, waaronder met name de 
Westerval, welke directe ontsluiting geeft met de Rijksweg A35 en de A1 richting Amsterdam 
en Berlijn, is het object goed te bereiken. 

Locatie/Omgevingsfactoren

Het object bevindt zich op een kleinschalig industrieterrein Tubantia/Rigtersbleek. Het 
onderhavige bedrijventerrein is binnenstedelijk gelegen aan de rand van het centrum van 
Enschede. Ook het bedrijfsverzamelcomplex Spinnerij Oosterveld is hier gevestigd. Alle 
voorzieningen zijn in de nabije omgeving aanwezig. Het object bevindt zich midden op de 
kavel waardoor er rondom het eigen terrein goede ontsluitingsmogelijkheden zijn.

Parkeren

Er zijn voldoende mogelijkheden tot parkeren op eigen terrein rondom het gebouw.
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Aanvaarding per direct.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder. 

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uitgebreid 
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts 
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld. 
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OVER ONS

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars heeft binnen haar 
vakgebied op een breed terrein veel kennis en 
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze 
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn. 
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de 
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te 
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant 
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde 
agressieve commerciële aanpak. Door de 
specialistische werkwijze en de directe 
betrokkenheid van de directieleden werkt men 
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich 
in het hogere segment van de zakelijke 
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit, 
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement 
per m² zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR  Enschede
bedrijfsmakelaars@snelderzijlstra.nl 

053 485 22 44 | snelderzijlstra.nl

Alexander Engelbertink
053 485 22 44
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Bedrijfsverzamelgebouw

Tekening beheer

Wijori Ontwikkeling Harderwijk B.V.

5077-BHT01

YvB1:200

13-04-2023

Rigtersbleek - Aalten 4

7521 RB   Enschede

Begane grond

Kerkdennen 36

3851BB Ermelo

BEGANE GROND 

j.temmink
Rechthoek

j.temmink
Tekstvak
 TE HUUR


j.temmink
Tekstvak

j.temmink
Tekstvak



d.brunsman
Veelhoek
mk

mk

mk

206 m²

Unit

A15

db



mk

02 03 04 05 06 07

F

E

D

C

B

A

01 08

G

H

I

J

K

L

M

N

09 10 11 12 13 14 15 16

46 m²

kantoor

K1.13

37 m²

kantoor

K1.11

37 m²

kantoor

K1.09

28 m²

kantoor

K1.07

18 m²

kantoor

K1.12

27 m²

kantoor

K1.10

27 m²

kantoor

K1.08

36 m²

kantoor

K1.06

27 m²

kantoor

K1.04

28 m²

kantoor

K1.05

18 m²

kantoor

K1.02A

28 m²

kantoor

K1.03

46 m²

kantoor

K1.01

8880 90 7110 90 7110 90 5310 90 5310 90 5310 90 3505 100 5275

5
2

0
0

1
2

0
1
8
1

0
1
2
0

5
1

0
0

3450 150 3480 90 5310 90 5310 90 7110 90 5310 90 3510 90 3595 120 3365 150 3450

18 m²

kantoor

K1.02

Project:

Tekening:

Opdracht-
gever:

Schaal:

Form.:

Tekening no.:

Datum:

Afm:

Get:

Midden Engweg 27
3882 TS Putten
Tel. 0341 36 13 62
Fax 0341 36 27 23
E-mail: info@bosbouwadvies.nl

A
u

te
u

rs
re

c
h

te
n

B
O

S
B

o
u

w
a

d
v

ie
s

a:

b:

c:

d:

e:

A1 594 x 841

Bedrijfsverzamelgebouw

Tekening beheer

Wijori Ontwikkeling Harderwijk B.V.

5077-BHT02

YvB1:200

13-04-2023

Rigtersbleek - Aalten 4

7521 RB Enschede

Eerste verdieping

Kerkdennen 36

3851BB Ermelo

EERSTE VERDIEPING

r.kleinherenbrink
Rechthoek
18 m²

kantoor

K1.12

r.kleinherenbrink
Rechthoek
27 m²

kantoor

K1.08

r.kleinherenbrink
Rechthoek
27 m²

kantoor

K1.10

c.grimberg
Veelhoek
r

27 m²

kantoor

K1.10

27 m²

kantoor

K1.08

36 m²

kantoor

K1.06



02 03 04 05 06 07

F

E

D

C

B

A

01 08

G

H

I

J

K

L

M

N

09 10 11 12 13 14 15 16

18 m²

kantoor
K2.14

27 m²

kantoor
K2.12

27 m²

kantoor
K2.10

18 m²

kantoor
K2.08

18 m²

kantoor
K2.06

18 m²

kantoor
K2.11

37 m²

kantoor
K2.09

46 m²

kantoor
K2.13

27 m²

kantoor
K2.04

17 m²

kantoor
K2.02

19 m²

tech
T2.01

28 m²

kantoor
K2.07

28 m²

kantoor
K2.05

28 m²

kantoor
K2.03

46 m²

kantoor
K2.01

8880 90 3470 90 3550 90 7110 90 5310 90 5310 90 5310 90 8880

18 m²

kantoor
K2.11A

3450 150 3480 90 5310 90 5310 90 3510 90 3510 90 5310 90 3310 90 3795 120 3365 150 3450

52
00

12
0
18
10
12
0

51
00

Project:

Tekening:

Opdracht-
gever:

Schaal:

Form.:

Tekening no.:

Datum:

Afm:

Get:

Midden Engweg 27
3882 TS Putten
Tel. 0341 36 13 62
Fax 0341 36 27 23
E-mail: info@bosbouwadvies.nl

A
ut
eu
rs
re
ch
te
n 
BO
S 
Bo
uw
ad
vi
es

a:

b:

c:

d:

e:

A1 594 x 841

BOUWADVIES

Bedrijfsverzamelgebouw

Tekening beheer

Wijori Ontwikkeling Harderwijk B.V.

5077-BHT03

YvB1:200

13-04-2023

Rigtersbleek - Aalten 4

7521 RB   Enschede

Tweede  verdieping

Kerkdennen 36

3851BB Ermelo

TWEEDE VERDIEPING

j.temmink
Rechthoek
27 m²

kantoor

K2.04

c.grimberg
Rechthoek
28 m²

kantoor

K2.07

c.grimberg
Rechthoek
46 m²

kantoor

K2.13

j.koekenberg
Veelhoek
37 m²

kantoor

K2.09



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Wtij

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Y, 8 februari 2019
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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