
TE KOOP
WOONHUIS MET DIVERSE BEDRIJFSRUIMTEN

- BEDRIJFSWONING -

Berfloweg 39, Hengelo (O)
Vragen? Bel Alexander Engelbertink| 053 485 22 44

Bedrijfswoning op ruim perceel – binnenstedelijke ligging



OBJECT

Algemeen

Voor de verkoop bieden wij u aan een binnenstedelijke bedrijfswoning met enkele 
schuren/bedrijfsruimten, ondergrond en erf, gelegen aan de Berfloweg 39 te Hengelo (O).  
Het woonhuis bestaat onder andere uit 5 slaapkamers, een volledig nieuwe keuken en een kelder. 
Verder beschikt het object over meerdere garageboxen, twee grote werkplaatsen en gedeeltelijk een 
overkapping.

Het object biedt daardoor uitstekende mogelijkheden tot het uitoefenen en faciliteren van 
bijvoorbeeld een ambachtelijk kleinbedrijf, ZZP’ers in de bouw en bijvoorbeeld een koeriersbedrijf.

De bedrijfswoning is gelegen te midden in de woonwijk “Berflo Es” aan de rand van het centrum van 
Hengelo op een ruim perceel. De bereikbaarheid voor zowel eigen als openbaar vervoer is zeer goed.

Bestemmingsplan

Het bestemmingsplan ter plaatse luidt “Hengelo Zuid – Berflo Es e.o.” met als enkelbestemming 
“Bedrijf” en functieaanduiding “bedrijfswoning” (zie bijlage). 

Kadastraal

Gemeente Hengelo (O)
Sectie S
Nummers 493 en 543
Gezamenlijk groot 2.330 m²

Bouwjaar

Oorspronkelijk begin 19e eeuw , waarna meerdere verbouwingen.

Berfloweg 39 | Hengelo (O)



Indeling en oppervlakte(en)

De totale oppervlakte van het onderhavige woonhuis bedraagt circa 238 m² en is als volgt 
onderverdeeld: 

Woonhuis

De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven 
metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn 
van enige verrekening achteraf.

Energielabel bedrijfswoning

De bedrijfswoning beschikt over energielabel C. (zie ook bijlage)
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Bouwlaag Omschrijving Oppervlakte

Begane grond Entree, eetkamer/keuken, 

kantoor, bijkeuken, 

badkamer, toilet,  

woonkamer, slaapkamer, hal 

en berging

ca. 121 m²

Begane grond Berging ca. 30 m²

Eerste verdieping Overloop, 4 slaapkamers,

badkamer met toilet, balkon

ca. 80 m²

Kelder ca. 7 m²

Totaal ca. 238 m²



Indeling en oppervlakte(en)

De totale oppervlakte van de onderhavige bedrijfsruimten bedraagt in totaliteit circa 369 m² 
en is als volgt onderverdeeld: 

Bedrijfsruimten

De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven 
metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn 
van enige verrekening achteraf.
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Omschrijving Oppervlakte

Garage 1 ca. 14,3 m²

Garage 2 ca. 19,6 m²

Showroom/bedrijfsruimte ca. 40,4 m²

Werkplaats 1 ca. 88,3 m²

Werkplaats 2 ca. 172 m²

Overkapping ca. 35 m²

Totaal ca. 369 m²



Indeling en oppervlakte(n) woonhuis (238 m²)

De totale woonoppervlakte van het onderhavige woonhuis bedraagt circa 201 m² en is als 
volgt onderverdeeld:

Begane grond (121 m²) + schuur/berging (30 m²)

Via de ruime entree zijn de woonkamer, eetkamer en nieuwe keuken te bereiken. Verder 
bevinden zich op de begane grond een kantoor, slaapkamer, bijkeuken, toilet en de eerste 
badkamer voorzien van een ligbad en inloopdouche. Via de bijkeuken zijn de 
aaneengesloten overkapping en berging te bereiken.

1e verdieping (80,2 m²)

Via de met marmeren beklede trap komt u op de eerste verdieping. Hier bevinden zich 4 
slaapkamers en de tweede badkamer, voorzien van een toilet en inloopdouche. Via 
raampartijen in combinatie met Velux dakramen betreedt veel daglicht de gehele 
bovenverdieping. Ook beschikt de verdieping over airconditioning, een ruime overloop en 
een balkon.

Algemeen + kelder

Rondom het huis bevindt zich de ruime tuin, de grote oprit en een terras met overkapping. 
Aangrenzend staat een ruime schuur (30 m²) voorzien van een waterpunt. Het huis beschikt  
tevens over een kelderruimte ter grootte van ca. 7 m².

Indeling en oppervlakten bedrijfsruimte (399 m²)

De totale oppervlakte van de bedrijfsruimten bedraagt circa 399 m² en bestaat uit o.a. 
2 garageboxen, een showroom-/kantoorruimte in combinatie met een opslag-/bedrijfsruimte, 
een overkapping en een en een opslag-/bedrijfsruimte c.q. werkplaats v.v. een inpandig 
kantoortje.

2 Garageboxen, showroom en bedrijfsruimte (circa 162 m²)

Achter het woonhuis vindt u als eerste een grote garage. De garage bestaat uit twee 
garageboxen, een showroom en een werkplaats  Beide boxen zijn voorzien van een 
overheaddeur en zijn geschikt voor het stallen van bijvoorbeeld een auto. De showroom is 
toegankelijk via twee separate loopdeuren. De opslag-/bedrijfsruimte is voorzien van twee 
overheaddeuren.

Werkplaats (circa 172 m²)

Achterin het terrein van de bedrijfswoning staat de grote werkplaats. De werkplaats is 
voorzien van een overheaddeur, een kleine kantoorruimte met eigen g/w/e aansluiting en 
een toilet.

Overkapping (circa 35 m²)

Tussen de twee bedrijfsruimten staat een grote overkapping met veel bergruimte.

* Het geheel is duidelijk weergegeven in de plattegronden bijgevoegd in de bijlage.
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OPLEVERINGSNIVEAU
Het object wordt opgeleverd met o.a. de volgende voorzieningen:

Woonhuis

• Eigen aansluitingen nutsbedrijven (g/w/e)

• Deels CV (gas) installatie met radiatoren; deels vloerverwarming; ketel in 2023 vervangen

• Nieuwe keuken (6 jaar oud) met o.a. inductie (5 pits) en oven

• 2 badkamers o.a. v.v. douche, bad, toilet, waarvan 1 gesitueerd op de begane grond

• Airconditioning op de 1e verdieping

• Velux dakramen

• Camerabewaking - bestaand

• Deels terrazzo vloeren

• 16 Zonnepanelen

Bedrijfsruimten

• Eigen aansluitingen nutsbedrijven (g/w/e)

• Toilet

• Overheaddeuren 

• Deels geïsoleerd 
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KOOPGEGEVENS

Koopsom

€ 595.000,-- kosten koper.

Zekerheidsstelling

Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te storten bij of af te geven aan de 
notaris uiterlijk 10 dagen na ondertekening van de koopovereenkomst. 

Milieubodemgesteldheid - Bijzonderheden

Het is verkoper niet bekend dat er feiten zijn waaruit blijkt dat de grond en/of grondwater 
onder en/of rondom het object enige verontreiniging bevat die voortzetting van het huidige 
gebruik belemmert of die heeft geleid of mogelijk zou kunnen leiden tot een 
saneringsverplichting van de grond en/of grondwater onder en rondom het object, dan wel 
het nemen van andere maatregelen (IBC-variant; isoleren, beheersen en controleren).

Er is een meetrapport beschikbaar van de opstallen, alsmede een verkennend 
bodemonderzoek uit 2010. Deze kunnen op aanvraag worden toegezonden.
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LOCATIE

Bereikbaarheid

Het object is zeer goed te bereiken met zowel het eigen als openbaar vervoer. Het NS 
trein- en busstation alsmede het kernwinkelapparaat van Hengelo (O) is op circa 600 meter 
loopafstand. De uitvalswegen naar omliggende steden en dorpen zijn goed en vlot te 
bereiken. 

Locatie-/omgevingsfactoren

Het object is gelegen in de wijk Berflo Es. Deze wijk ligt in het zuidelijk deel van Hengelo en 
nabij de herontwikkeling Hart van Zuid. In de wijk bevinden zich voornamelijk woningen en 
enkele bedrijven. Naast de bedrijfswoning zijn onder andere een autobedrijf en een 
dansstudio gevestigd. 

Parkeren

Op eigen terrein is, onder andere in de garageboxen en op het bijbehorende deels 
bestraatte buitenterrein, ruim voldoende parkeerruimte, opslagruimte en mogelijkheden voor 
laden en lossen.
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Aanvaarding op korte termijn in goed overleg.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verkoper. 

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uitgebreid 
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts 
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld. 
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OVER ONS

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars heeft binnen haar 
vakgebied op een breed terrein veel kennis en 
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze 
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn. 
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de 
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te 
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant 
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde 
agressieve commerciële aanpak. Door de 
specialistische werkwijze en de directe 
betrokkenheid van de directieleden werkt men 
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich 
in het hogere segment van de zakelijke 
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit, 
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement 
per m² zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR  Enschede
bedrijfsmakelaars@snelderzijlstra.nl 

053 485 22 44 | snelderzijlstra.nl

Alexander Engelbertink
053 485 22 44
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 mei 2020
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Hengelo Overijssel
S
493

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Aen

a.engelbertink
Veelhoek



BETREFT

Hengelo Overijssel S 543
UW REFERENTIE

A21
GELEVERD OP

30-01-2024 - 16:10
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11170516750
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

30-01-2024 - 14:10
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

30-01-2024 - 14:10
BLAD

1 van 1

Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Hengelo Overijssel S 543
Kadastrale objectidentificatie: 065350054370000

Locatie Berfloweg 39
7553 JM  Hengelo
BAG identificatie: 0164010000012768

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

Kadastrale grootte 890 m²
Grens en grootte Vastgesteld

Coördinaten 251203 - 475306
Omschrijving Wonen 

Koopsom  Koopjaar 1990

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in

de zin van de Wet kenbaarheid

publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1 Eigendom (recht van) 
Afkomstig uit stuk Hyp4  Zwolle 

Naam gerechtigde  
Adres Berfloweg 39 

7553 JM  HENGELO OV 

Ingeschreven op 08-03-1990

Geboren Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen 

Burgerlijke staat Zie akte(n) 
te HENGELO (O)

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.

https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.65350054370000
https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0164010000012768
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_6563_55_ZLE
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.23227983
https://www.kadaster.nl/contact


BETREFT

Hengelo Overijssel S 493
UW REFERENTIE

Aen
GELEVERD OP

18-05-2020 - 12:33
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11063497792
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

15-05-2020 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

15-05-2020 - 14:59
BLAD

1 van 1

Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Hengelo Overijssel S 493
Kadastrale objectidentificatie : 065350049370000

Kadastrale grootte 1.440 m²
Grens en grootte Vastgesteld

Coördinaten 251232 - 475336
Omschrijving Bedrijvigheid (industrie)

Erf - tuin

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Publiekrechtelijke beperking

Landelijke Voorziening

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stukken Hyp4 � Ingeschreven op 09-02-2015 om 14:33

Hyp4 � Ingeschreven op 04-03-1998

Naam gerechtigde � 

Adres Berfloweg 39� 
7553 JM  HENGELO OV� 

Geboren � 
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen� 

te HENGELO (O)

Burgerlijke staat Ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap (ten tijde van verkrijging)

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.

https://www.kadaster.nl/-/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.65350049370000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_65685_170
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_9867_44_ZLE
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.23227983
https://www.kadaster.nl/contact


Energielabel woningen
Registratienummer
772981917

Datum registratie
28-02-2024

Geldig tot
26-02-2034

Status
Definitief

Deze woning
heeft energielabel C

Isolatie

1

2

3

4

5

6

Gevels

Gevelpanelen

Daken

Vloeren

Ramen

Buitendeuren

Installaties Hoofdsysteem
Verbetering
aanbevolen?

7

8

9

10

11

12

Verwarming

Warm water

Zonneboiler

Ventilatie

Koeling

Zonnepanelen

HR-107 ketel

Combiketel

Niet aanwezig

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

Niet aanwezig

Aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare
energie

10,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Adres

Berfloweg 39 

7553JM Hengelo

BAG-ID: 0164010000012768

Detailaanduiding Bouwjaar 1965

Compactheid 2,24

Vloeroppervlakte 199 m²

Woningtype

Vrijstaande woning

Opnamedetails

Naam

S. Stegeman

Examennummer

8650.8560.1011

Certificaathouder

E-Label Nederland B.V.

Inschrijfnummer

SKGIKOB.012197

KvK-nummer

65361040

Certificerende instelling

SKGIKOB

Soort opname

Basisopname



Energielabel woningen

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A     het beste++++

energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 230,56 kWh/m² fossiele energie per jaar. Dit komt

overeen met 41,11 kg CO /m²2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige

installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een

compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie – denk aan

zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen – vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie

zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming

van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het

gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur – zoals tv, wasmachine en koelkast – telt niet mee.

Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

G F

380

E

335

D

290

230,56 kWh/m² per jaar

C

250

B

190

A

160

A+

105

A++

75

A+++

50

A++++

0

Warmtebehoefte

in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard

voor woningisolatie?

ja nee

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

warm te krijgen. Een woning die goed geïsoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem

heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 186,00 kWh per vierkante

meter vloeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 93 kWh per vierkante meter

vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge

binnentemperaturen

in de zomermaanden

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag. Maatregelen zoals

buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare

energie

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 10.0%. Hernieuwbare energie is

afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie

energierekening

Prijspeil december 2022

Er is in de tarieven geen rekening gehouden

met het prijsplafond.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

ook door uw gedrag beïnvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag

Gemiddeld

Hoog

G

€475

€655

€900

F

€465

€650

€885

E

€455

€640

€870

D

€455

€625

€840

C

€430

€585

€785

B

€405

€540

€710

A

€360

€495

€665

A+

€360

€490

€645

A++

€355

€475

€625

A+++

€340

€455

€600

A++++

€335

€445

€580
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de

volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende

maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk

isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een

keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat

uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie

van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit

- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de

warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel, hoe meer

effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van

het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak

sprake van een niet-geïsoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,

goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige

isolatiewaarde gehaald (R  = 1,0 tot 1,7 m²K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie

aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geïsoleerd. Het is dan verstandig om de gevels

direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R

C C

2

C

C 6,0 m²K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
C C

Noordoost

Opp. RC0 6

42,2 m² 0,43

Zuidoost

Opp. RC0 6

15,6 m² 0,43

Zuidwest

Opp. RC0 6

48,0 m² 0,43

Noordwest

Opp. RC0 6

18,0 m² 0,43
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1 Gevels (vervolg)

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Maatregel: gevelisolatie

In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet geïsoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie

van uw woning verbeteren.

3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook

beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de

R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning

in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Afhankelijk van het type dak, schuin dak met

pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw

dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen

richting de streefwaarde (R

C

C

2

C 8,0 m²K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
C C

Noordoost

Opp. RC0 8

21,9 m² 4,07

Zuidoost

Opp. RC0 8

55,2 m² 4,07

Zuidwest

Opp. RC0 8

23,1 m² 4,07

Noordwest

Opp. RC0 8

27,3 m² 4,07

25,7 m² 4,07

Horizontaal

Opp. RC0 8

43,6 m² 4,07
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4 Vloeren Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvloeren

met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van

vloeren wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de

oppervlakte van een vloer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de

energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de woning.

De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen

om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vloer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal

35 cm, of een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer geïsoleerd worden.

Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te

voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vloeren op de volle grond of boven een lage

kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geïsoleerd worden.

Als u uw vloer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. Isoleer daarom meteen

richting de streefwaarde (R

C C

2

C 3,5 m²K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden van de vloeren van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
C C

Vloeren

Opp. RC0 3,5

119,3 m² 0,17

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Maatregel: vloerisolatie

In uw woning is (een deel van) de vloer nog niet geïsoleerd. Met vloerisolatie kunt u de energieprestatie

van uw woning verbeteren.

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk

aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De

isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de

isolatie is. HR  -glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte beter in de

woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw woning,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR  -glas, vacuümglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning

minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO .

Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en

geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid

van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één

keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U   van

1,0 W/m²K).

W W

++
W

++

2

W
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Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
W W

Noordoost

Opp. UW0 7

4,6 m² 2,9

2,9 m² 2,9

2 m² 5,1

1,2 m² 5,1

1,2 m² 2,9

1,0 m² 2,9

0,9 m² 2,9

0,7 m² 2,9

0,6 m² 5,1

0,6 m² 2,9

0,5 m² 5,1

0,4 m² 2,9

Zuidwest

Opp. UW0 7

5,6 m² 2,9

2,5 m² 2,9

1,8 m² 2,9

1,5 m² 2,9

1,2 m² 2,9

1,0 m² 5,1

Noordwest

Opp. UW0 7

1,2 m² 2,9

1,2 m² 2,9

1,2 m² 2,9

0,6 m² 5,1

0,3 m² 5,1

0,3 m² 5,1

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Maatregel: ramen met HR  -glas, vacuümglas of triple (3-voudig) glas

In uw woning zijn (een deel van) de ramen nog niet geïsoleerd. Door toepassing van HR  -glas,

vacuümglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

++

++

6 Buitendeuren Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.

Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde

van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde

van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Een geïsoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Ook verhoogt een goed geïsoleerde deur het comfort

in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geïsoleerd kozijn wordt gezet.

Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geïsoleerde buitendeur die richting de

streefwaarde gaat (U  van

d d

2

d 1,4 W/m²K).

Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
d d

Noordoost

Opp. Ud0 4

1,5 m² 3,4

1,4 m² 3,4

1,2 m² 3,4

1,2 m² 3,4

Zuidwest

Opp. Ud0 4

1,2 m² 3,4
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6 Buitendeuren (vervolg)

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Maatregel: geïsoleerde buitendeur(en)

In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geïsoleerd. Met een geïsoleerde buitendeur

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een

warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geïsoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte

verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij

de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,

ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar

aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.

Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is

belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie

van de woning – en met name bij het dichten van naden en kieren – ook aandacht aan voldoende

ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen

voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig

zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 199 m²

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig

en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze

variëren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het

gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme

thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te

verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we

in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.

Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op

elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De

cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een

hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geïsoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor

verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de

onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm

water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze

alleen geschikt voor zeer goed geïsoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vloer- of

wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van

aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste

houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden

verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg) Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is

een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd

aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,

waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde

water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte

gemaakt van overgebleven warmte van industrieën, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,

geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge

of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage

temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geïsoleerd is, en dat de radiatoren, 

convectoren en/of vloerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.

Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te

leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt

u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Combitoestel Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de

douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit

het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon

verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-

en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot

genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht

hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen

mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of

door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het

toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of

een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Type ventilatiesysteem

Warmte-

terugwinning

Wisselstroom-

ventilator

Aangesloten

oppervlakte

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of

roosters

Nee Nee 199 m²
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Maatregel: energie-efficiënt ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom

verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,

badkamer en toilet. CO -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-

sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht

er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

2

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-

terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft

twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator

regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-

systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Geen koeling n.v.t.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de

oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee

opgewekt kan worden. Daarbij is de oriëntatie van de panelen van grote invloed: hoe meer direct zonlicht

op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriëntatie Oppervlakte

4303 Wp Zuidoost 26.1 m²

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,

kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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Artikel 3 Bedrijf 

 3.1 Bestemmingsomschrijving 

 3.2 Bouwregels 

 3.3 Nadere eisen 

 3.4 Specifieke gebruiksregels 

 3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bedrijven zoals genoemd in de bij deze regels horende 'Staat van inrichtingen' (Bijlage 1); 

b. de volgende bedrijven die niet behoren tot de bedrijven genoemd in de 'Staat van inrichtingen' (Bijlage 

1), echter uitsluitend ter plaatse van de volgende aanduidingen: 

- "Specifieke vorm van bedrijf 1-43", Fa. David & Martina; 

- "Specifieke vorm van bedrijf 2-43", Niemeijer Hengelo BV; 

- "Specifieke vorm van bedrijf 3-43", Wiggers Vleeswaren Hengelo BV; 

- "Specifieke vorm van bedrijf 4-43", Machinefabriek Vrielink; 

- "Specifieke vorm van bedrijf 5-43", Autoschade Hengelo; 

c. productiegebonden detailhandel; 

d. ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel' ook voor niet-productiegebonden detailhandel, uitsluitend op 

de begane grond; 

e. ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder LPG' mede voor een verkooppunt 

voor motorbrandstoffen welke niet is voorzien van een LPG vulpunt; 

f. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' uitsluitend voor bedrijfswoningen met bijbehorende aan-

/uitbouwen en bijgebouwen; 

g. ter plaatse van de aanduiding 'wonen' ook voor wonen op de verdieping (bovenwoning); 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0164.BP0043-0301/r_NL.IMRO.0164.BP0043-0301_2.3.html#_3.1_Bestemmingsomschrijving
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https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0164.BP0043-0301/r_NL.IMRO.0164.BP0043-0301_2.3.html#_3.3_Nadereeisen
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0164.BP0043-0301/r_NL.IMRO.0164.BP0043-0301_2.3.html#_3.4_Specifiekegebruiksregels
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met tevens ondergeschikt: 

h. tuinen, erven en terreinen; 

i. wegen en paden; 

j. groenvoorzieningen; 

k. speelvoorzieningen; 

l. parkeervoorzieningen; 

m. ondersteunende horeca; 

n. overpaden en inritten ten behoeve van aanliggende bestemmingen; 

o. voorzieningen ten behoeve van afvoer, tijdelijke berging en infiltratie van hemelwater; 

p. nutsvoorzieningen; 

met de daarbij behorende: 

q. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Algemeen 

Uitsluitend zijn toegestaan gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die ten dienste staan van deze 

bestemming. 

3.2.2 Gebouwen 

Binnen deze bestemming mogen gebouwen worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. de gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte', mag niet worden overschreden. 

Indien de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, geldt dat als maximum bouwhoogte; 

c. de goothoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximale goothoogte', mag niet worden overschreden. 

Indien de bestaande goothoogte meer bedraagt, geldt dat als maximum goothoogte; 

d. het bebouwingspercentage ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage', mag niet 

worden overschreden. Indien het bestaande bebouwingspercentage meer bedraagt, geldt dat als 

maximum bebouwingspercentage; 

e. in afwijking van het bepaalde onder a. mogen gebouwen van ondergeschikte aard, zoals een 

fietsenberging en dergelijke, buiten het bouwvlak alleen worden gebouwd tot een gezamenlijke 

oppervlakte van 20 m2 per bouwperceel. 

3.2.3 Bedrijfswoningen 

Binnen deze bestemming mogen bedrijfswoningen worden gebouwd met inachtneming van de volgende 

bepalingen: 

a. een bedrijfswoning mag uitsluitend binnen een bouwvlak ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' 

worden gebouwd; 

http://r_nl.imro.0164.bp0000-0001_1.1.html/
http://r_nl.imro.0164.bp0000-0001_1.1.html/
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b. de voorgevel van een nieuw te bouwen bedrijfswoning dient in de aan de straat gelegen bouwgrens te 

worden gebouwd; 

c. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan één per bouwperceel bedragen; 

d. de bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte' mag niet worden overschreden. 

Indien de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, geldt dat als maximum bouwhoogte; 

e. de goothoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximale goothoogte' mag niet worden overschreden. 

Indien de bestaande goothoogte meer bedraagt, geldt dat als maximum goothoogte; 

f. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens dient minimaal 2 meter te bedragen, dan wel de bestaande 

afstand indien deze minder dan 2 meter bedraagt, tenzij bij bouwgrens anders is bepaald; 

g. de inhoud van de bedrijfswoning bedraagt maximaal 750 m3, dan wel de bestaande inhoud indien deze 

meer bedraagt. 

3.2.4 Aan-/uitbouwen en bijgebouwen bij bedrijfswoningen 

Binnen deze bestemming mogen aan-/uitbouwen en bijgebouwen bij bedrijfswoningen worden gebouwd met 

inachtneming van de volgende regels: 

a. aan-/uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak ter plaatse van de aanduiding 

'bedrijfswoning' worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte van aan-/uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 5 meter bedragen, dan wel de 

bestaande bouwhoogte indien deze meer bedraagt; 

c. de goothoogte van aan-/uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 3,5 meter bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt. 

3.2.5 Nutsvoorzieningen 

Binnen deze bestemming mogen nutsvoorzieningen worden gebouwd met inachtneming van de volgende 

bepaling: 

 voor gebouwen van openbaar nut, zoals voorzieningen voor telecommunicatie, water- en 

energiedistributie geldt, dat de bebouwde oppervlakte niet meer dan 15 m² en de bouwhoogte niet meer 

dan 3 meter mag bedragen. 

3.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met inachtneming van 

de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 5 meter bedragen; 

b. kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting, geleiding en beveiliging van het verkeer 

mogen maximaal 7,5 meter hoog zijn. 

3.3 Nadere eisen 

3.3.1 Stellen van nadere eisen 



Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten 

behoeve van: 

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld; 

b. de verkeersveiligheid; 

c. de milieusituatie; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

3.3.2 Procedure nadere eisen 

Op de voorbereiding van een besluit tot het stellen van nadere eisen als bedoeld in artikel 3.3.1 is de procedure 

van toepassing zoals vermeld in artikel 23.2 van het plan. 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

Onder strijdig gebruik in de zin van artikel 2.1, eerste lid, onder c van de Wabo wordt in ieder geval begrepen het 

gebruik van de in de bestemming aangegeven gronden en de daarop voorkomende bouwwerken c.q. gebouwen 

of delen daarvan ten behoeve van: 

a. een bedrijfswoning, anders dan op grond van het bepaalde in 3.1 onder e. is toegestaan; 

b. het verkopen van motorbrandstoffen, anders dan op grond van het bepaalde in 3.1 onder d. is 

toegestaan; 

c. detailhandel, met uitzondering van internethandel en/of telefonische colportage en/of het bezorgen van 

door particulieren gekochte goederen. 

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

Burgemeester en wethouders zijn bij het verlenen van een omgevingsvergunning bevoegd af te wijken van het 

bepaalde in artikel 3.1 onder a. en toestaan dat bedrijven die niet zijn genoemd in de bij deze regels horende 

'Staat van inrichtingen' (Bijlage 1), zich binnen deze bestemming kunnen vestigen, mits wordt voldaan aan de 

volgende bepalingen: 

a. aangetoond wordt dat het bedrijf qua aard, omvang en milieuhinder vergelijkbaar is met de bedrijven die 

maximaal zijn toegestaan; 

b. hiertoe advies wordt ingewonnen bij een terzake deskundige. 
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Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Hengelo Overijssel S 543
Kadastrale objectidentificatie: 065350054370000

Locatie Berfloweg 39
7553 JM  Hengelo
BAG identificatie: 0164010000012768

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

Kadastrale grootte 890 m²
Grens en grootte Vastgesteld

Coördinaten 251203 - 475306
Omschrijving Wonen

Koopsom Koopjaar 1990

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in

de zin van de Wet kenbaarheid

publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 6563/55 Zwolle Ingeschreven op 08-03-1990
Naam gerechtigde

Adres

Geboren
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.

https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.65350054370000
https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0164010000012768
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_6563_55_ZLE
https://www.kadaster.nl/contact


Niels Voortman
Adviseur 

zakelijke verzekeringen

snelderzijlstra.nl/
zakelijk-verzekeren

Plan een 
kosteloze 
check-up!

Goed verzekerd met Snelder Zijlstra 
Verzekeringen

Of je nu net begonnen bent als ondernemer of recentelijk 
wijzigingen hebt doorgevoerd binnen jouw bedrijf, onze 
verzekeringsadviseur staat voor je klaar. Samen inventariseren 
we welke verzekeringen er al afgesloten zijn en welke nog 
nodig zijn voor jouw onderneming. Wij lopen zorgvuldig na of 
ze aansluiten op de actuele situatie van jouw bedrijf.

De best passende verzekering voor
Gebouwen
Bedrijfsschade
Aansprakelijkheid
Werknemers
Transport
Mobiliteit

Contact opnemen?
Onze verzekeringsadviseur komt graag langs voor een 
vrijblijvende check-up. Neem contact op voor meer info!

053 485 22 55
verzekeringen@snelderzijlstra.nl

snelderzijlstra.nl
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